AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

3 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
der 47. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
des Bebauungsplans Nr. 67
»Osnabriicker StraBe/Teutoburger-Wald-StraBe/Windusweg*“
mit ortlichen Bauvorschriften (OBV) samt Umweltbericht

Am 29. September 2022 hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde gemaB § 2 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S. 1353) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 67 ,Osnabriicker Stral3e/Teutoburger-Wald-
StraRe/Windusweg® mit  ortlichen  Bauvorschriften  aufzustellen sowie den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde im Parallelverfahren geman

§ 8 Abs. 3 BauGB zum 47. Mal zu &ndern. Planungsziel ist die Ausweisung eines
Baugebietes um der unverminderten Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und einer
Flache fiir die Neuerrichtung eines Augenzentrums Rechnung zu tragen.

Der Geltungsbereich der 47. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Flurstiick
30/2, das Flurstiick 27/1, das Flurstiick 26/1, das Flurstiick 25, das Flurstiick 28, das
Flurstlick 30/6, das Flurstiick 34/1 und in Teilen das Flurstiick 19/2 sowie 20/1 der Flur 1,
Gemarkung Bad Rothenfelde sowie die Flurstlicke 124/2, 124/6, 124/7, 123/4 und 123/7 der
Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Stden durch
die Flurstiicke 30/5, 32/3, 33/1, 35/1 und 35/4 der Flur 1, Gemarkung Bad Rothenfelde, im
Westen und Siid-Westen durch die Flurstiicke 46/3, 29, 58 und 19/2 der Flur 1, Gemarkung
Bad Rothenfelde, im Norden durch die Flurstiicke 18/9 der Flur 1, 126/3, 126/4, 124/4 sowie
123/6 der Flur 9 alle an der Teutoburger-Wald-StraBe gelegen, Gemarkung Bad
Rothenfelde sowie im Osten durch die Osnabriicker StraBe (Flurstiick 66/16, Flur 9,
Gemarkung Bad Rothenfelde). Die genaue Lage ergibt sich aus dem als Anlage
beigefligten Lageplan, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 67 ,Osnabriicker Stralle/Teutoburger-Wald-
StraRe/Windusweg® umfasst das Flurstlick 30/2, das Flurstiick 27/1, das Flurstlick 26/1, das
Flurstiick 25, das Flurstiick 28, das Flurstiick 30/6, das Flurstlick 34/1 und in Teilen das
Flurstiicke 19/2, 20/1, 18/9 und 58 der Flur 1, Gemarkung Bad Rothenfelde sowie die
Flurstiicke 124/2, 124/6, 124/7, 123/4, 123/7, 126/3, 126/4 und in Teilen Flurstiicke 124/4
und 126/2 der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde. Der Geltungsbereich wird begrenzt im
Suden durch die Flurstiicke 30/5, 32/3, 33/1, 35/1 und 35/4 der Flur 1, Gemarkung Bad
Rothenfelde, im Westen und Siid-Westen durch die Flurstiicke 46/3, 29, 58 und 19/2 der
Flur 1, Gemarkung Bad Rothenfelde, im Norden durch die Flurstiicke 151, 150, 149/6, 123/6
sowie teilweise 124/4 der Flur 9 alle an der Teutoburger-Wald-StraBe gelegen, Gemarkung
Bad Rothenfelde sowie im Osten durch die Osnabriicker StraBe (Flurstiick 66/16, Flur 9,
Gemarkung Bad Rothenfelde).Die genaue Lage ergibt sich aus dem als Anlage beigefligten
Lageplan, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Die Entwiirfe der 47. Anderung des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans Nr.
67  ,Osnabriicker  StraRe/Teutoburger-Wald-StraBe/Windusweg" mit  ortlichen
Bauvorschriften bestehend aus



a) 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

e Entwurf der Plankarte der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

o Entwurf der Begriindung der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

Umweltbericht (IPW vom 23.02.2024) zur 47. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Artenschutzbeitrag (IPW vom 12.10.2023)

Schalltechnische Beurteilung (IPW 26.02.2024)

Wasserwirtschaftliche Vorplanung (NLG 27.02.2024)

Orientierendes Baugrundgutachten incl. Anlagen (IGfAU, Melle, vom 24,07.2023)

Ergénzende Stellungnahme zum Baugrundgutachten zur Versickerungstahigkeit

(IGfAU, Melle, vom 04.08.2023)

o die Abwagungstabelle beziiglich der im Verfahren nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB bereits eingegangenen Stellungnahmen

b) Bebauungsplans Nr. 67 .Osnabriicker StraRe/Teutoburger-Wald-Strae/Windusweg"

e Entwurf der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 67 ,Osnabrlicker
StraBe/Teutoburger-Wald-Stralle/Windusweg"

e Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Osnabriicker
StraBe/Teutoburger-Wald-StraBe/Windusweg"

e Umweltbericht (IPW vom 23.02.2024) zum Bebauungsplans Nr. 67 ,Osnabriicker

StraBe/Teutoburger-Wald-StraRe/Windusweg"

Artenschutzbeitrag (IPW vom 12.10.2023)

Schalltechnische Beurteilung (IPW 26.02.2024)

Wasserwirtschaftliche Vorplanung (NLG 27.02.2024)

Orientierendes Baugrundgutachten incl. Anlagen (IGfAU, Melle, vom 24,07.2023)

Erganzende Stellungnahme zum Baugrundgutachten zur Versickerungsfahigkeit

(IGFAU, Melle, vom 04.08.2023)

o die Abwagungstabelle bezliglich der im Verfahren nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB bereits eingegangenen Stellungnahmen

liegen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.03.2024 bis einschlieBlich 12.04.2024

im Westeckbau des Kurmittelhauses, Frankfurter StraBBe 3, 49214 Bad Rothenfelde,
Dachgeschoss Zimmer 20, wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme 6éffentlich aus.

Die Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung sind montags bis freitags von 8:30 Uhr bis
12:00 Uhr, montags von 15:00 Uhr bis 17:00 Uhr sowie donnerstags von 15:00 Uhr bis 17:30
Uhr. _

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich auf der Homepage der
Gemeinde Bad Rothenfelde unter dem nachfolgenden Link abrufbar:

hitps://gemeinde.bad-rothenfelde.de/bauleitplanung.html

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich, zur
Niederschrift oder elektronisch per E-Mail an die E-Mail-Adresse:
thoerner@agemeinde-bad-rothenfelde.de vorgebracht werden. Es wird geman § 3 Abs. 2
Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht frisigerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplane unberiicksichtigt bleiben
kénnen.




Neben den Entwirfen der Bauleitplane samt jeweiliger Begriindung und Textlichen
Festsetzungen sind folgende Dokumente, die umweltbezogene Informationen beinhalten,

verfligbar:

1.

Umweltbericht:
IPW Ingenieurplanung vom 23.02.2024

. Artenschutzbelange
Artenschutzbeitrag als Anhang zum Umweltbericht: IPW Ingenieurplanung

vom 12.10.2023

. Immissionsschutz:
Schalltechnische Beurteilung: IPW Ingenieurplanung vom 26.02.2024

. Wasserschutz
Wasserwirtschaftliche Vorplanung mit Erlauterungsbericht und Anlagen KOSTRA-DWD
2020 — Bad Rothenfelde, Bemessung von Riickhalteraumen, Abflussbeiwerte,

Versickerungsnachweise, Ergédnzende  Stellungnahme  zur  Bewertung  der
Versickerungsfahigkeit,  Orientierende  Baugrunduntersuchung  zur  geplanten
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes: Niederséchsische Landgesellschaft NLG
vom 23.02.2024

5. Boden
Aussagen zum bautechnisch relevanten Untergrund, zu Grundwasserstanden,

Altablagerungen, zur orientierenden abfalltechnischen Bewertung, bautechnischen
Umsetzung, Versickerungsfahigkeit von Oberfléchenwasser: IGIAU, Melle, vom
24.07.2023 und 04.08.2023

6. Abwagung der Stellungnahmen zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach § 3(1) und §4(1) BauGB zu B-
Plan Nr. 67

a) Landkreis Osnabriick vom 29.11.2022
Regional- und Bauleitplanung
Vorranggebiete fiir Trinkwassergewinnung,
Regional bedeutsamer Wanderweg
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Denkmalschutzbehdrde
Landw. Immissionsschutz
Fachdienst Umwelt
Gewasserschutz
b) Landkreis Osnabriick vom 01.12.2022
Fachdienst Umwelt (Naturschutz und Wald, Eingriffsregelung, Artenschutz,
Bodenschutz, Gewésserschutz
c) Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie LBEG vom 28.11.20222
Bodenschutz
d) Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim vom
29.11.2022
Immissionsschutz
e) Landwirtschaftskammer Niedersachsen und Forstamt Weser-Ems vom 28.11.2022
Landwirtschaftliche Immissionen
Landwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme
f) NLWKN vom 15.11.2022
Wasserschutz, Heilquellen



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und
Emissionen finden sich in den Unterlagen (1), (3) und in den Stellungnahmen (6a), (6b) (6d)
und (6e). Darin werden folgende umweltbezogene Aspekte angesprochen:

-Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

-Regional bedeutsamer Wanderweg

-Verkehrsimmissionen und LarmschutzmaBnahmen

-Landwirtschaftliche Immissionen

-Altablagerungen

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Artenschutz finden sich in den Unterlagen (1), (2) sowie in der Stellungnahme (6b). Darin
werden folgende umweltbezogene Aspekie angesprochen:

-Vorhandenen Biotoptypen

-Biologischen Vielfalt

-Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren insb. durch Biotop- und

Lebensraumverlust

-Aussagen zu naturschutzfachlichen Schutzgebieten und -objekten

-Artenschutz in Bezug auf Flederm&use und Brutvdgel

-Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

-Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache finden sich in den Unterlagen (1),
(4) und den Stellungnahmen (6a), (6b) und (6e). Darin werden folgende umweltbezogene
Aspekte angesprochen:

-Verlust von intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache

-Bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren insb. durch Verlust

unversiegelter Flachen -

-Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch Verlust von Versickerungsflachen

aufgrund von Versiegelung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden finden sich in den Unterlagen (1),
(4), (5) und den Stellungnahmen (6a), (6b), (6¢) und (6e). Darin werden folgende
umweltbezogene Aspekte angesprochen:

-Vorhandene Bodentypen

-Altablagerungen, Altlasten

-Bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren insb. durch Verdichtung des

Bodens und Versiegelung, Verlust aller Bodenfunktionen.
-Bodentyp und Einfluss auf den Wasserhaushalt
-Verlust tandwirtschaftlichen Ertragspotentials

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser finden sich in den Unterlagen (1),
(4) sowie in den Stellungnahmen (6a), (6b) und (6f). Darin werden folgende
umweltbezogene Aspekte angesprochen:

-Oberflachenwasser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete,

Uberschwemmungsgebiete

- Bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren insb. Verlust von

Infiltrationsraum durch Versiegelung.

- Bewirtschaftung des Oberflachenwassers

- Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Heilquelle)

- Wasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Luft und Klima finden sich in den Unterlagen
(1), (6a) und (6b). Darin werden folgende umweltbezogene Aspekte angesprochen:
-Aussagen zur Bedeutung fir Kalt- und Frischluftproduktion und -transport



-Bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren insb. temporare Lufteintrage von
Schadstoffen

-Nutzung erneuerbarer Energien

-Bauvorschriften zur klimagerechten Gestaltung von AuBenanlagen

-Erdwérmenutzung mittels Warmepumpen nicht zulassig

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft finden sich in der Unterlage (1).
Darin werden folgende umweltbezogene Aspekte angesprochen:
-keine landschaftsbildspezifischen Wertelemente mit besonderer Bedeutung von
der Planung betroffen
-baubedingt temporare visuelle Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter finden sich

in der Unterlage (1) und (5a).
- Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und -objekte und zum
Européischen Netz / Natura 2000 finden sich in der Unterlage (1).
-Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren und mittleren Umfeld sind keine
Schutzgebiete des Européischen Netzes — Natura 2000 bzw. FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden

Umweltbezogene Informationen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern finden
sich in der Unterlage (1). Darin werden folgende umweltbezogene Aspekte angesprochen:
-Erfassung der Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
-keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit oder
Bedeutung im Plangebiet
-Aussagen zu Auswirkungen der Neuversiegelung

Umweltbezogene Informationen zu Anfalligkeit fir schwere Unfélle / Katastrophen finden
sich in der Unterlage (1). Darin werden folgende umweltbezogene Aspekte angesprochen:
- Aussagen zur Relevanz der von der Nutzung der Flache ausgehenden Unfalle
- Stérfallbetriebe im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18
- keine Geféhrdung durch Hochwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaB § 7 Absatz 3 Saiz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend
machen kdnnen.

Bad Rothenfelde, 01.03.2024

Der Burgermelster

.l/g

Rehkamper

ausgehdngt: 04.03.2024
abgenommen:
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