Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

GEMEINDE BAD ROTHENFELDE

A. Rechtsgrundlagen D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den G. Hinweise
P Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraRe/ 1 Verwertun : :
. . g von Niederschlagswasser (Regenwasserspeicheranlagen)
B tzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek t h 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634 letzt i . . «
B E BA U U N G S LA N N R [ | 6 8 augesetzbuch (BauGB) i er Bekanntmachung vom ( ), zuletz 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) nordlich Am Salzbach Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne Trinkwas-

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

1.1 In den urbanen Gebieten MU1 und MU2 (§ 6a BauNVO) gilt gemal § 1(5) und § 1(6) 1. Gestaltun . serqualitdt wird empfohlen. SicherungsmaRnahmen nach den einschlagigen Vorschriften

: . g baulicher Anlagen (§ 84 (3) NbauO)
;B’;;Gn)utzulngsveror:.ljnung (le,‘ANVI?)I ;: F.Gder Bekanntgagguznogzgc(’gélel'zlolz'g?ll\? (5766? I'S. BauNVO: Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6a(3) Nrn. 1 und 2 (Vergni- und nach DIN 1988 sind zu beachten. Auf Antrag kann gemaR § 5 der Abwassersatzung
, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07. . r. ; = . = o : . ; : .
gungsstatten und Tankstellen) sind unzulassig . 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemiR Eintrag in der Plankarte. Bei der Gemeinde Bad Rothenfelde vom 01.01.2002 die Errichtung einer Regenwasserspei

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240); . ) . . 3
betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Ero-

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert tik-Fachhandel u. 4.) sind gemaR § 1(5) i.V.m. § 1(9) BauNVO ebenfalls unzulissig.
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802); 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte im Plangebiet:

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt

cheranlage genehmigt werden.

"Ostlich Frankfurter StraRe/Nordlich Am Salzbach”
mit ortlichen Bauvorschriften gemaRR 8 84 NBauO

untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebauden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zuldssig.

Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandels-

2. Okologische Belange und Artenschutz
Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird ausdricklich empfohlen. Insbesondere
betrifft dies Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietech-
niken, naturnahe Umfeldgestaltung und Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die

a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. 5. 289); 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO) Nutzung von regenerativen Energien ist aufgrund des Klimaschutzkonzepts der Gemeinde
; i . . . . ) ) L b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) und
\ Nledersac"h5|sches Kommt.malverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nd_s' GVBI. 5. 576), 2.1 Hdhe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO) iiber NHN: Die maximal zuldssigen Trauf-, Dacheinschnitte (z. B. Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlinge 50% der jeweiligen Bad Rothenfelde unbedingt wiinschenswert. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind még-
\ 2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.10.2023 (Nds. GVBI. 5. 250); Wand-, First- oder Gesamthohen in Meter lber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Ein- 4 i Y 4 icht i i i i lichst standortgerechte oder klimaresiliente Bdume und Strducher zu verwenden. Dach-
33 : ) Traufenlange (inkl. Dachiiberstdnde) nicht (berschreiten. Diese wird gemessen als - g ) o TEe
@ N \ \ | trag in der Plankarte: groRte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. begrunun.gen vyer.den.fur Nebenanlagen und Neber.lgeb.aude ebenfalls ausdruclfllch em.p-
9 P - Die zulassige Traufhche in Meter bei Steilddchern (Satteldach, Kriippelwalmdach, Vom Ortgang (bei Sattelddchern) bzw. vom Grat (bei Walmdachern) ist ein Abstand von fohlen. Die "Zula55|gke|t der Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist im Ein-
% ] [ Walmdach und Pultdach) ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenflache der AuRen- mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche zelfall zu prifen.
*® R : B. Festsetzungen und Planzeichen gemaf} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO wand mit der Oberkante der Dachhaut. mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachfldchen). Nach § 44 BNatSchG ist es u. a. verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten
% | 190,76 90,61 *90.79 - Als oberer Abschluss gilt bei Steilddchern (Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach und c¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig. Im Spitz- und dgr europaischen Vogelarten. wahrend 'der For."cpflanzungs-, AUfZ_UCht-, Mauser-,
\ " 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Pultdach) die Oberkante First (= zuldssige Firsthohe). bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte Uberwinterung- und Wanderungszeiten erheblich zu storen. Vor dem Abriss oder der bau-
s zulissi dhhe i bei Flachdiich it der ob dabschluss d unzulissig, Dachflichenfenster sind zulassig. lichen Anderung sind Gebdude daher auf das Vorkommen geschiitzter Tiere zu untersu-
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen (vgl. textliche - Als zulassige Wan honein Meter &l Flac dachern gilt der oberste Wandabschluss er . ) _ _ chen. Biume, Hecken und andere Gehélze diirfen in der Zeit vom 1.3. - 30. 9. nicht abge-
MU Festsetzung D 1.1) und mit unterschiedlichen Festsetzungen fiir Teilflichen A}JBenwand .odell‘. die Oberkante Briistung Gber dem ?be.rsten Vo.IIgeschoss. Analog gilt d) Firstoberkante von Nebendédchern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. schnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden; behutsame Formschnitte sind zu-
MU 1 und MU 2 dies auch bei zurilickgesetzten obersten Geschossen mit einem Steildach. |assig (§ 39 Abs. 5 BNatschG).
Als oberer Abschluss eilt bei Flachdichern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des 1.3 Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind im Plangebiet nur Betondachsteine und
A g . . Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig denfund
Y . obersten Geschosses (= zuldssige Gesamthohe). . . . 3. Bodenfunde
2.  MahB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde entdeckt wer-
X o . i . 2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche im MU1 und MU2: Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuléssig. den (z. B.: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Boden-
GRzZ 0,8 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier z. B. 0,8 Dachbegriinungen und Solaranlagen (sieche Anforderungen unter textliche Festsetzung verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese
- Die gemaR § 19(4) Satz 2 BauNVO zuldssige Gesamtgrundflache von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %) E.1.4) sind ausdriicklich zulissig. . X ’ - -
N . . A . . . i gemal § 14(1) Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverziiglich meldepflichtig. Melde-
i Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 3 Vollgeschosse in der Teilflaiche MU1 darf wie folgt tiberschritten werden: Durch Carports und Stellplatzen R . . )
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundflichenzahl von maximal 0.66 . . pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
g ,00. 1.4 Fiur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforderun- Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter Uber NHN - In der Teilfliche MU2 ist eine Uberschreitung der GRZ 2 gemaR § 19(4) BauNVO von 0,8 im gen: zeige unveridndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzungen ) - . o 5 n ; . 5 ; i
f) 51 y ) & Falle von Nutzungsinderungen oder baulichen Anderungen im Gebiudebestand bis zu der a) FIthdachgr von Hauptbaukérpern und Nebenanlagen wie garagen'/Carports mit einer Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
%90.59 s bereits rechtmaRig vorhandenen Flachenversiegelung zulissig. Neigung bis 5°: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen dirfen die Oberkante Attika
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m (iberschreiten; jedoch nur in den Grenzen der 4. _ Altlasten
Zuldssige Traufhohe (TH) in Meter Gber NHN, Hochstmal3, hier z. B. 100,5 m . . . o ; S el 5 ; ; P ; 5 i 0 i
1T5|(r)‘nt_a:xm o NN " NHNg (TH) 2.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): Nebengebiude sind nur eingeschossig zuliissig. maximal zuldssigen Gesamthohe (s.|.ehe auch Festsetzung "D,2_1 in Komb|n.at|on. mit Gemal Auskunft des Landreises Osnabriick, F”acI'leenst Umwelt vom 17.10'..2022 be.steht
' : Ausnahmeregelung D.2.4a)). Aufgestianderte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen an der Adresse ,Frankfurter StraBe Nr. 53“ eine Altstandortverdachtsflache (Kris-Nr.
. . . . . . . 2.4 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: Mindestabstand zu den GebiudeauRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) 74079060022). Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Schmiede/Schlosserei, die nach
. FHmax. Zuldssige Firsthohe (FH) in Meter Gber NHN, Hochstmag, hier z. B. 104,0 m G. einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshohe tber der Attika entspricht. Erkenntnissen des Landkreises bis in das Jahr 1990 betrieben wurde.
MU1 Il o e 104,0 mii. NHN| NHN a) Gesamthohen — Solaranlagen in den Teilflichen MU1 und MU2: Bei Hauptgebduden ) ) o _ _ ) ) Wei Einzelhei Ab der Verdachtsfiéiche sind dem Kapitel 3.6 der B
GRZ 0.4 /.-'/ mit Flachdachern kann die zuldssige Gesamthohe durch auf dem Flachdach angebrachte b) G.enelg‘te Dachflachen. (St.elldacher) ab einer Nelg.l.mg von mghr als 5% An'I.agen mus.sen b eltere Imzs eljce(r; 2ur grenzrl‘mg er Verdachtsflache sind dem Kapitel 3.6 der Be-
THmax. 100.0 m ii.NHN o WHimax Zulissige Wandhshe (WH) in Meter tiber NHN, Hochstmag, hier 2. B. 100,5 m Solaranlagen um maximal 1,2 m Giberschritten werden (zur Anlagenhdhe und Anordnung die gleiche Nelgung wie die entsprechende D.achflache"au.fwelsen; aufgestanderte, nicht auungsplanbegrundung zu entnehmen.
® FHmax. 102,0 m ii.NHN ’ 100,5 mi. NHN| . NHN siehe auch Festsetzung E.1.4). parallel zur Dachfléche verlaufende Anlagen sind unzulassig. Treten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnli-
PD 10°- 15° gt - ) chen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund in den drei genannten Bereichen
gl L . ) . . . b) Als Ausnahme gemdR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der in der Plankarte respektive im Plangebiet insgesamt Auffilligkeiten oder Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
o ?(')"3"'53’;] i NHN i:l:s;lge" GI\T:aNmthohe (GH) iin Meter Gber NHN, HochstmaR, hier z. B. festgesetzten Hohe baulicher Anlagen z. B. durch Dachaufbauten fir Maschinenrdume, 2. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 84 (3) NBauO) einer Altlast oder einer schidlichen Bodenveridnderung auf (z. B. bisher unentdeckte Kon-
/ ’ ' - mu. Fahrstihle, LUftungsanlagen und sonstige durch die Art der EinriChtung bedingte Anla- 2.1 Werbeanlagen in gre”en Farben und Werbeamagen mit wechselndem, bewegtem oder taminationen), ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandi-
x90.16 . .
AN ‘/"'/ gen wie Schornsteine etc. zugelassen werden. blinkendem Licht sind unzulassig (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie gen und das weitere Verfahren mit den Fachbehdrden abzustimmen.
3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 ) o ) ) - ) leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 und ahn-
0.8t BauGB) c) Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Geb&dude in der liche Farben) 5. Kampfmittel
Ka.\'tastergrundlage des Bebauungsplané) k.c'jnne.n Ut?erschreitungen ('jer fgstgesetzten Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
Bauweise: Hohenma.Be zugelassen wefden, soweit sich diese im Rahr?en de.r jeweiligen Trauf?, 2.2 Unzuldssige Werbeanlagen: Werbeanlagen als Zweckentfremdung von Schaufenstern, auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdnde oder auBergewéhnliche Boden-
o - Offene Bauweise Wand_—i, First- oder Gesamthohe des betroffenen Altbaus/Gebdudeteils bewegen (= maxi- Fenstern und Tiiren als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen sind unzulissig. verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
% male Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. First-/Gesamthéhe). Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.
% Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 23 BauNVO) Hinweis: Bei An-/Umbauten im liberplanten Altbestand (siehe eingemessen Gebdude in der
- durch Bauarenzen umerenzter Bereich .. L . . Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen ggf. Abweichungen nach § 66 NBauO von den 6.  Auslage von DIN-Normen
uren’ g g : ! 3. Uberbaubare.und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2 Festsetzungen E.1 bis E.2 zugelassen werden. Die genannten DIN-Normen werden beim Bauamt der Gemeinde Bad Rothenfelde in den
- nicht Giberbaubare Grundstiicksflache und 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO) allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
3.1 Einschrankung (§ 23(5) BauNVO) fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie
<5963 ‘_._././“'— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Nutzungsmalie fiir Nebenanlagen: Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) (§ 12 BauNVO) sowie 3. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 84 (3) NBauO)
| | _ _ ) Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind in der in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten 3.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene vier
PR Abgrenzung ~ von  NutzungsmaBen innerhalb einer (berbaubaren Randzone entlang der Frankfurter StraRe auf den privaten Grundstlicken unzuldssig. Ausge- lolstze i ind . d h der Kii i bb h
- Grundstiicksfliche ) o . ] Stellpldtze ist mindestens ein standortgerechter oder klimaresilienter Laubbaum (Hoch-
I 1 run nommen sind Einfriedungen nach Maligabe der Festsetzungen unter E.4, Zugange, Zufahr . . . . i
30 - . A stamm, mind. 3xv., Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen
3 ten, ebenerdige offene Stellplatze und Nebenanlagen gemaB § 14(1a) BauNVO. Ausnahms- von jeweils mindestens 5,0 m?2 fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
> . .. . . . . . ’ ’
>® W Randzone entlang der Frankfurter Stralle auf privaten Grundstiicken mit weise zuldssig sind zudem Nebenanlagen gemaR § 14(2) BauNVO. halten. Dies gilt nicht fiir Stellplatze, die mit Photovoltaikanlagen iiberdacht werden
% Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Carports, siehe textliche Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regel-
101 01 Festsetzung D.3.1 . L. maRig verteilt vorzunehmen. Abweichend kdonnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts
TH=93.65 o 4. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) . . . .
. mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.
RHEE25 50,60 4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 4.1 Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen IlI-V festgesetzten Fla- Abgange sind gleichartig zu ersetzen.
o N chen (S|eh.e PIanJ<arte) sind zum "Schutz vo.r Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung Vorschidige fiilr Laubbéume: Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche.
. — StraRenbegrenzungslinie oder baulicher Anderung von Rdaumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
e . i . stlmmt sind, Emsswe S?hallschutzmafﬁnahmen erforderllch (Luftschallddmmung von AuBe"n— 3.2 Beschaffenheit von Stellplatzflichen: Nicht (iberdachte PKW-Stellplatze sind mit wasser-
Stralienverkehrsflachen, Gffentlich bauteilen). Fir die Larmpegelbereiche WV sind bauliche Schutzvorkehrungen gemal durchldssigen Beldgen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotter-
TH=93.224 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmune: EIN|,4109 (Ausg;be Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, rasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) gemaR DIN
i _ ) & o erlin) vorzunehmen. 1986-100 (Ausgabe Dezember 2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag
“ER - Offe.ntllfher FuB- und Radweg mlt"Recht zur Querung fur ..l\/lullfahrzeuge Ausnahmen von den Regelungen gemaR § 31(1) BauGB koénnen zugelassen werden, wenn GmbH, Berlin) auszubilden. Sonderstellplitze z. B. fiir Menschen mit Behinderungen kén-
medsrg % —_— sowie flr besondere Zwecke (z. B. fir Rettungsfahrzeuge, Mobeltransporte durch einen anerkannten Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnah- nen auch mit anderen Materialien angelegt werden.
und Unterhaltungszwecke) men ausreichen.
G - Private PlanstralRe; neben Anliegerverkehr nutzbar als 6ffentlicher FuR- und 3.3 Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet nur als geschlossene Laubhecken aus stand-
FH=10%.68 GRZ 0,8 _ Radweg sowie Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge 4.2 In dem Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der Frankfurter Strafle und der west- ortgerechten oder klimaresilienten Gehdlzen zuldssig. Zwischen den Pflanzen (StammfuR)
o THmax. - sieche Baufenster lichen Baugrenze fir die Grundstiicke langs der Frankfurter StraRe sind gemaR § 9(1) Nr. 24 und der StralRenbegrenzungslinie entlang privater und 6ffentlicher Verkehrsflachen ist ein
O Frignes FHmax. - siehe Baufenster 5. Wasserflichen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB) BauGB i. V. m. § 23(3) Satz 3 BauNVO Terrassen sowie Balkone, die vor die AuRenwand Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Die maximale Hohe der Einfriedungen entlang
SD/KWD/WD/FD vortreten, unzuldssig. der Frankfurter StraRe betragt 0,8 m Uber der jeweils angrenzenden StralRenoberkante, je
. . . . nach StraBenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante StraBenfliche. Im gesamten
1 Wasserfliche, hier offen geflihrter Abschnitt des Kolk-5alzbaches (Gewdésser Hinweis: Entlang der Frankjurter Strafie werden im Bereich der festgesetzten Baugrenze und Plangebiet sind zur Garteninnenseite (beigmehrreihi en Hecken auch zwischen din Pflanz-
o M —— I1l. Ordnung) auf den ersten ca. 10 m entlang der nérdlichen und sidlichen Gebdudewand Beurteilungs- Ang . . o 8 ) . . oot
o ———— . . . Lo reihen) Kombinationen mit anderen Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zulassig.
TH/WHmax. 100.5 m {i.NH pegel des Strafsenverkehrslédrms erreicht, die am Tage den Orientierungswert der DIN 18005
) .. Schallschutz im Stéddtebau) von 60 dB(A) iiberschreiten, jedoch unterhalb des Grenzwertes Vorgeschlagene Arten fiir Heckenpflanzungen sind insbesondere: Hainbuche, Weifsdorn
FH/GHmax. 104,0 m ii.NHN . . - . ( : : :
6. gthc;e:I £ Zthr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§9(1) der 16. BimschV von 64 dB(A) bleiben. Es wird empfohlen, Aufsenwohnbereiche (Terrassen, Liguster, Buchsbaum, Rotbuche, Feldahorn.
.21) . . . )
au r Balkone, Loggien) an der straflenabgewandten Seite der Gebdude bzw. mit Abstand zur . N . . . .
Strag d/od it architektonischen Abschi i icht Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung
GFL1 Gehrecht fur FuBganger und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Allge- rajse undsoder mit architextonischen Abschirmungen zu errichten. wird empfohlen.
Q i o meinheit sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad
- Rothenfelde und der Versorgungstrager . " )
S
:97,34@ 27 5. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) a. Ausdriickliche Hinweise zu diesen értlichen Bauvorschriften
6 GFL2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie Geh-, Fahr- und 5.1 Pflanzung einer Wildstrauch-/Baumhecke zwischen dem 6stlich des Plangebiets beste- 41 In Zweifelsfallen bei Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Ge-
e, o FH=07.534 oo™ Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde und der Versor- henden FuB-/Wirtschaftsweg und den Gebduden Am Salzbach Nr. 3, 5 und 7 entlang der ' meinde empfohlen
' gungstrager Flurstiicksgrenze 27/3: Anpflanzung einer frei wachsenden, mehrreihigen Hecke aus stand- '
ortgerecht(.en 9der Klimaresilienten Strauchetn mit e.me.m Baumantell von mmdestensllo - 4.2 Abweichungen von diesen 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 66 NBauO.
- - - Die Hecke ist innerhalb der festgesetzten Flache mit einem mittleren Pflanzabstand in der
Il e 7._MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Reihe von 1,5m und zwischen den Reihen bis 1,0 m auszufiihren. Straucharten sind in
THf\i\;Hm 97 0 m ii.N 27 Nr. 24 BauGB) T zwi . o 'Z ) o ' 4.3 Zuwiderhandlungen gegen diese 6rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im
) S S ) 4 Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art auszuwahlen (Mindestpflanzqualitdt: verpflanzte . der BuReeld hriften d B d k6 hnd d
~_~FH/GHmax. 100,0 m &i.NH -~ - Straucher, Héhe 60 — 100 cm). Abgingiger Bestand ist gleichartig in der darauffolgenden Sinne der Buigeldvorschriften der NBauO und knnen geahndet werden.
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen nach - ) - ADEANgIs i g gin ‘ & )
Lirmpegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.4.1 Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Hecke kann flir Zuwegungen in einer Breite von maxi-
mal 3,0 m unterbrochen werden.
8. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 5.2 Pflanzung einer mindestens einreihigen Schnitthecke auf der Siidseite der Gebdude Am F. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)
25 BauGB . . .
% 25 BauGB) ;alzpa;h N: 1 unq 3 e.?]'.clansg ﬂe!'t;l]ursl(tuckicgrgnze:?}<3. En‘clar.1gddefc im Pllg(r)\ festge;etzteh 1. Heilquellenschutzgebiet
ereiche ist eine einreihige Schnitthecke mit einer Héhe von mindestens c¢m und maxi- T . .
000000 Anpflanzung von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (frei rial 200 cm Gber Oberkante des Gelindes aus standorteerechten oder Klimaresilienten Ge- Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad
S @ o wachsende Hecke mit Einzelbdumen), siehe textliche Festsetzung D.5.1 B ] ) g ) o Rothenfelde. Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und
9 ’ gb.o.L. holzen anzupflanzen. Mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzqualitat: ver- - " . . R
0000000- flanzte St "p her. Hhe 60 — 100 ) ! P q des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die
pflanzte Straucher, Héhe 60 — cm. . . N
Planinteriac @ | tarang von s uns sortgen setarangen st 0012000908 1o e, St
Auftragsnr. 20230901 00006000 Hecke), siehe textliche Festsetzung D.5.2. . . . — . . . .06.
10097 g 5.3 EIXter::'l'w:\ FIacI:jd:fsllchll’::egrur.uing;n f:?l"dsr Teﬂ{lashe “I\IIIUZ Au:). der\ Hs;fpé%e:a:oder? Z'nd aufgefihrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ] ) achdac er.un ac g(?'nelg € .ac achen mit einer INeigung _'s elr.msc elblic m"? s Untere Wasserbehdrde - vorgenommen werden. Nach der vorgenannten Verordnung sind
Gemarkung: Bad Rothenfelde Flur: 5 MaRstab: 1:500 9. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen tens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetations- 2. B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2 m und die Anlage von BAD ROTHENFELDE
’ »Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen tragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Versickerungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulissig.
" 89.02598 : Vermessungs- und Katasterverwaltung Umgrenzung von Flachen fiir ebenerdige offene Stellplatze (§9(1) Nr. 4 oder klimaresilienten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, fla-
898 (PR me0.05 :' _____ ': BauGB), hier: Umgrenzung von Flachen fur ebenerdige offene Stellplatze (St) chenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergénzen. BEBAUUNGSPLAN NR. 68
% 89.14 ) I St/Ca I . ..
. Po.16 8217 I e ‘&. LGLN I | und _Carport.s (Ca), derﬁzn. Zuffa\hrte.r? und . Zuwegungen SOWIe far Die Kombination der Begriinung mit aufgestdnderten Solaranlagen ist zul3ssig. Die brand-
\ 59,1558 © Januar 2014 e e e | T gemeinschaftliche Abstellméoglichkeiten fir Fahrrader und Wertstoffbehalter schutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Von der Vorschrift ausgenommen sind O tlich F K ter St / srdlich Am Salzbach”
R . andesamt rur Geointormation . ' r n r r r n r I m z
Mafstab 1: 500 - und Landentwicklung Niedersachsen Sichtfelder sind Sichtbehind eder Art in einer Hh isch bei Hauptgebduden die zu den obersten Geschossen gehérenden begehbaren Dachter- »Ustiic a -fu € af3e 0 ¢ a ac
Regionaldirektion Osnabriick - — ichtielder sind von sichibeninderungen jeder Art in einer Hohe zwischen rassen sowie Glas-/Belichtungsflichen und technische Einrichtungen/Anlagen. N . .
T | \_l_/ 0,8m und 2,5m Uber Fahrbahnkante sténdig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 mit ortlichen Bauvorschriften gemaB § 84 NBauO
0 5 10 25 50 m Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich BauGB)
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
10.07.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch =5— MaRangabe in Meter
einwandfrei.
Pridambel Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)
Auf Grund des 8§ 1(3) und des &8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 88 10 und 58 des =i
Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bad . . . .
Rothenfelde diesen Bebauungsplan Nr. 68, bestehend aus der Planzeichnung und den 1 Verme:ssgngslllngenleure Flussmeyer 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften o 5 11 Inh. K"'Stm Flussmeyer_ o
tiber die Gestaltung (§ 84 NBauO), als Satzung beschlossen: 7 gﬁ;:‘(’::dbﬁfgLen\i/:::i‘:‘ss“”gs'"ge”'e””” Dachform und tlw. Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in der
.‘CII‘.. . . .
< ArndtstraRe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777 Plankarte, siehe auch textliche Festsetzung E.1:
Bad Rothenfelde, den .................... PD 10°- 15° - Pultdach (PD), Dachneigung 10° - 15°
........................................ (Siegel) Osnabriick, den Sb - Satteldach (SD)
Biirgermeister (Siegel) KWD - Krippelwalmdach (KWD)
WD - Walmdach (WD)
Offentl.best.Verm.Ing. FD - Flachdach (FD), Dachneigung 0° - 5°
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8§ 2(1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeits-, Behorden- und
TOB-Beteiligung gem. §§ 3(1), 4(1) BauGB

Veréffentlichung
gemaR 8§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR &8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Verletzung von Vorschriften
gemaR 8§ 215 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in
seiner Sitzung am ..................lL die Aufstell-
ung des Bebauungsplans Nr. 68 mit ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR 8§ 2(1)
BauGB am ..........ceeeell. ortsliblich bekannt-
gemacht worden.

Siegel der Gemeinde

Blrgermeister

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung
am i wurde die frihzeitige Infor-
mation und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
8 3(1) BauGB durchgefihrt durch: ..................

Die von der Planung berlihrten Beh6érden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................... gemal § 4(1)
BauGB beteiligt.

Sie hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Siegel der Gemeinde

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner
Sitzung am ... dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zugestimmt und die Veréffentlichung gemaR
& 3(2) BauGB beschlossen.

Nach ortsublicher o6ffentlicher Bekanntmachung am
.................... wurde der Entwurf dieses
Bebauungsplans mit Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR3 § 3(2)
BauGB vom ..ol bis oo auf der
Internetseite der Gemeinde verdffentlicht und parallel
offentlich ausgelegt.

Siegel der Gemeinde

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat die
gemall 8§ 3(2) BauGB vorgebrachten Anregung-
en sowie die Stellungnahmen der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in seiner
Sitzung am .................lL geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am ...l als
Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen und
die Begriindung hierzu gebilligt.

Siegel der Gemeinde

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung Bebauungsplans sind

gemall 8§ 10(1) BauGB ist am ....................
ortstiblich gemal § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der Plan
mit Begrindung nebst Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Plan in
Kraft getreten.

- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans,

- die Verletzung von Vorschriften Gber das Ver-
haltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs.

nicht geltend gemacht worden.

Siegel der Gemeinde Siegel der Gemeinde

Blrgermeister

Birgermeister

C. Darstellungen der Plangrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

i

89;44

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Geldnde- und StraBenhéhen in Meter iber NHN (Normalhdhen-
null, Héhensystem DHHN 2016), Einmessung ObVI metrics® Vermessungs-
ingenieure GmbH (Osnabriick, Oktober 2022)

Sperrpfosten

= =
Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 2

Ubersichtskarte: 1:5.000
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